URZAD MIEJSKI WROCLAWIA

WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

PLAN
OGOLNY

NOWELIZACIA USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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CZYM JEST PLAN OGOLNY?

- zastapi Studium od 2026 r. A
(do tego czasu obowigzuje Studium z 2018 r.) "\

+ jest aktem prawa miejscowego \

« jest sporzadzany dla obszaru gminy z wytgczeniem sy
wojskowych terenéw zamknietych

* mniej rozbudowany niz Studium
(uchwata ws. planu ogdlnego, dane przestrzenne
i uzasadnienie)

« okresla strefy planistyczne i gminne standardy
urbanistyczne

« moze okreslac¢ takze obszary uzupetnienia zabudowy
i obszary zabudowy srédmiejskiej

« plany miejscowe i DWZ beda musiaty by¢ zgodne
z planem ogdlnym




CO TRZEBA OBLIGATORYIJINIE OKRESLIC W PLANIE OGOLNYM?

1 ‘ STREFY PLANISTYCZNE

SJ - strefa wielofunkcyjna Q ) )

Z Zabudowq mleszkanlowq /\ SZ - Strefa Wle|0funkcy_]na

jednorodzinng . l \ z zabudowg zagrodowq T 1]
SH - strefa handlu g SR - strefa produkcji
wielkopowierzchniowego rolniczej
SN - strefa zieleni i rekreacji@ SC - strefa cmentarzy g SG - strefa gornictwa
SK - strefa é%]
komunikacyjna

D

©

SI - strefa Lo
infrastrukturalna Y

B

)
SO - strefa otwarta ‘%

Le




STREFY
PLANISTYCZNE

« 13 stref - katalog zamkniety

* przypisane przeznaczenia
do kazdej ze stref

« obligatoryjne profile podstawowe
- fakultatywne profile dodatkowe

» przeznaczenia w profilu
podstawowym i dodatkowym
jako réwnorzedne

« okreslona minimalna
powierzchnia biologicznie czynna

« tereny w kazdej strefie
planistycznej:
zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej,
lasu, wdd, komunikacji,
infrastruktury technicznej
do 5000 m?

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Min. udziat

Symbol Nazwa strefy :
Lp. literow lanistycznej pow. biol.
Y P Y 1 podstawowy dodatkowy czynnej [%]
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
1. teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni 30
dziatkowych teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa W|e|of_unkcy_1r_1a teren zabudO\_Ny rpleszkam(_)wej _Jednorodzm_nej, teren ush,Jg, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2. SJ z zabudowg mieszkaniowa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw ; - . . 30
. ; ] ; ) ; teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji . . - . ’
. . X . teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa
strefa wielofunkcyjna w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi - )
3. Sz L : ] ; z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, 30
z zabudowgq zagrodowq, rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . ] - .
A . ) ) ; teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej teren skiadéw i magazyndw, teren elektrowni
4, SuU strefa ustugowa g, tere 1l T aqdzone), stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej p
teren wéd
N - teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren ustug, teren skfadéw i magazyndw,
5. SH L teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
P 9 teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6. s S22 GE ik teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod 20
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
7 SR strefa produkcji wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, 30
' rolniczej rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej,
8. SI . . ) ; ) : . 20
infrastrukturalna teren ogrodéw dziatkowych teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
9. SN strefa zieleni i rekreacji komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, 50
technicznej teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
10. SC strefa cmentarzy PR 3 ad 1 detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren wod
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren rzemiesIniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
11. SG strefa gornictwa o rodc’?w dziatikow cyh te{'en’infrastruktur tecg\;ﬂczne' biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren -
9 yen, Y 1 zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,
12. SO strefa otwarta naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, -
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
13. SK strefa komunikacyjna komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ~

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod




CO TRZEBA OBLIGATORYJINIE OKRESLIC W PLANIE OGOLNYM?

2 GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

w tym katalog stref planistycznych, a w nim profil funkcjonalny
stref oraz parametry zabudowy takie jak:

MAKSYMALNA NADZIEMNA MAKSYMALNA WYSOKOS$C MAKSYMALNY UDZIAtL POWIERZCHNI

INTENSYWNOSC ZABUDOWY ZABUDOWY ZABUDOWY I MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
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CO MOZNA DODATKOWO OKRESLIC W PLANIE OGOLNYM?

GMINNE STANDARDY
DOSTEPNOSCI SPOLECZNEJ]

zasady zapewnienia dostepu do:
» szkoty podstawowej
« obszardw zieleni publicznej

 innych obiektow infrastruktury
spotecznej

(przedszkola, ztobka, ambulatorium
podstawowej opieki zdrowotnej,
biblioteki, domu kultury, domu
pomocy spotecznej, urzgdzonego
terenu sportu, przystanku
publicznego transportu zbiorowego,
placéwki pocztowej, apteki,
posterunku policji, posterunku
jednostki ochrony przeciwpozarowej)

OBSZAR UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

wyznaczony geometrycznie
obszar, okreslony zgodnie
Z rozporzadzeniem

ograniczenie przestrzenne
wydawania decyzji o warunkach
zabudowy

priorytet przy wyznaczaniu stref
planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg

OBSZAR ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE]

obszar, na ktérym obowigzujg
warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie jak dla zabudowy
srédmiejskiej

ustalajgc minimalny udziat PBC
w planie miejscowym i decyzji
o WZ mozna go okresli¢ na
poziomie nie mniejszym niz 2/3
wartosci tego parametru dla strefy
w planie ogdlnym



FORMA PLANU OGOLNEGO

CZESC
NORMATYWNA

CzESC
INFORMACYINA

ta czes¢ stanowi prawo miejscowe, jest
podstawg w postepowaniach
administracyjnych, sadowych
i przygotowywaniu planu miejscowego

uzasadnienie planu ogdlnego opisujace
wszystkie ustalenia opisane w danych
przestrzennych,

ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan

zawierac¢ bedzie klasyczny rysunek
z warstwami referencyjnymi: granicami
dziatek oraz uwarunkowaniami

nie posiada mocy prawnej, nie jest
przedmiotem uzgodnien

UCHWALA WS. PLANU OGOLNEGO
WRAZ Z ZALACZNIKIEM
(DANE PRZESTRZENNE)

UZASADNIENIE



PLAN OGOLNY # MPZP

CZEGO NIE OKRESLA PLAN OGOLNY?

| OBSZARU NA WSCHOD OD ULICY GORALSKIEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

i

SKALA 11001

« zasad zagospodarowania terenu np. sposob lokalizacji budynku na dziatce
lub terenie czy forma i potozenie miejsc postojowych

« regulacji przestrzennych okreslonych w tresciach uchwat oraz na rysunkach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, np.: linii
zabudowy, stref zieleni, drzew do zachowania, szpaleréow drzew, powigzan
komunikacyjnych

« zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych np. ochrony zabytkéw, form
ochrony przyrody, terendéw zagrozonych powodzig itd.

PLAN OGOLNY # DECYZJE ADMINISTRACYINE

« zagadnien realizacyjnych takich jak np.: wniesienie o budowe, przebudowe, I . e
rozbudowe, modernizacje istniejacych obiektdw, zmiane nawierzchni, e
utrzymanie porzadku, wyposazenie w toalety publiczne, tawki, place zabaw, .,A:.m“ m—;:,?mm o
$Smietniki, wykonanie oswietlenia lub nasadzen, przyspieszenie, o e
rozpoczecie, kontynuacje lub zakonczenie realizacji prac remontowych, e m
Zmiane organizacji ruchu W;;mwm o

« zagadnieh dotyczacych sytuowania obiektdw matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen (ich gabarytdéw, standardéw e »:;'f::f:;,w
jakosciowych oraz materiatdw budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane) o R —

Emall (niecbowlazkowo)




\\ \\ J
\ N\ \
N \\ \
WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO \ V- :
\Q\\ \\\ 7
s, — .I \\ A'.
S, - ; S, »
I ERMIN " aX , \ ] Loy
-“1\:-\\\\ Y, 7 (T 7
x h.{ '\;:‘;T“ Q;' i
ZBIERANIA ' T
4 \\\‘ /,/.”‘\\ S
| Nl -9
y 4 ’ B S sS
P & \ /"'/’ " "“--\\
- i e SR
UUIIIOSI(OUU aY | @%
AT : 5

24 MAJA - 2 SIERPNIA 2024 R.



ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

2

01 ucHwaAtA
O PRZYSTAPIENIU

Uchwata Nr LXXX/2105/24
z dnia 18 kwietnia 2024 r.

02 zBIERANIE
WNIOSKOW

Od 24 maja do 2 sierpnia 2024 r.

(0 3 PROJIEKTOWANIE

Opracowanie projektu planu
ogdlnego wraz z uzasadnieniem
oraz prognozg oddziatywania
na $rodowisko.

L2

L

04 oPINIOWANIE

Skierowanie projektu planu
ogdlnego do opiniowania

05 UzGADANIANIE

Skierowanie projektu planu
ogdlnego do uzgadniania

Wprowadzenie zmian w projekcie po opiniowaniu
i uzgadnianiu = wydluzenie procedury planistycznej

=0
oo

06 wykaz WNIOSKOW

Wydziat Planowania Przestrzennego
przygotowuje dla Prezydenta Wroctawia
wykaz wnioskéw do projektu planu
ogdlnego wraz z propozycjq ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem.

Q)
[ )

07 KONSULTACIE
SPOLECZNE

Konsultacje spoteczne trwajq

co najmniej 28 dni.

Konsultacje mogg odbywacd

sie miedzy innymi w formie:
spotkan otwartych, zbierania uwag.

08 rAPORT Z
KONSULTACII SPOLECZNYCH
Wprowadzenie niezbednych zmian

do projektu planu ogdlnego,

wynikajacych z konsultacji
spotecznych.

Uwzglednienie uwag z konsultacji spotecznych
wymagajacych zmian w projekcie planu ogélnego moze
powodowaé ponowne uzgadnianie projektu planu.

&

09 ucHWALENIE

Przedstawienie Radzie Miejskiej
Wroctawia projektu planu ogoélnego
wraz z raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych.



